Brf Harjedalen
716417-5346

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Harjedalen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassaflode.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2004 och 2023.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1981-05-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-03-16
och nuvarande stadgar registrerades 2015-05-11 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Margaretha Gertrud | Wikander Ordférande
Ann-Kristin Rosander Forsselius Vice ordférande
Lars Torsten Lindgren Sekreterare
Elisabet Charlotta Gerdén Kassor
Annie Sylvia Kjell Ledamot
Kerstin Birgitta Lundquist Ledamot
Karl Fredrik Ostling Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Anna Landerholm Granberg Ordinarie Extern KPMG AB

Valberedning
Orjan Eriksson
Marianne Nilsson
Anita Olsson Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2015-04-16.
Extra foreningsstamma holls 2015-02-24. Nya stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Harjedalen 15 1981 Lidingd

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Vardedret ar 1983.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 7 484 m2, varav 6 455 m2 utgdr lagenhetsyta och 1 029 m2 utgoér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 79 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal och 8 extra férrad med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

40
17 20

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Bastu Inryms i villa pa garden
Gemensamhetslokal Inryms i villa pd garden
Overnattningslédgenhet Inryms i villa pd garden
Ovrigt Forrad och lokaler med hyresratt

Teknisk status
Foreningen féljer en underhadllsplan som upprattades 2004 och stracker sig fram till 2023.
Underhallsplanen uppdaterades 2015.
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Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Brf Harjedalen
716417-5346

Utfort underhall Ar

Renovering Ovre Garagegolv 2015 -2016

Planerat underhall Ar

Fortsatt renovering av avloppsror i 2016

garaget

Malning och tatning av yttertak 2016

Renovering av hissar, 2016
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor ComHem AB

Teknisk/Ekon. férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Hissar Kone

Tradgardsskotsel Tva Smalanningar

Mattbyten i entré & hiss Initial AB

Trappstadning Forenade Service AB

Tvattstugan Miele

Serviceavtal varme och vent WIAB/Bravida

Foreningens ekonomi

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2004 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2023.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1 060 966 1189018
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4 436 855 4160 626
Finansiella intakter 324 911
Minskning kortfristiga fordringar 1768 60 138
Okning av kortfristiga skulder 329 463 0
4768 410 4221675
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4004 136 3337258
Finansiella kostnader 391 767 626 140
Minskning av langfristiga skulder 100 000 100 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 286 330
4 495 903 4349 728
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1333472 1 060 966
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 272 507 -128 053

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Hyror .. Kapital- Reparationer
intakter 1% Avskrivy ocinader PM%

o, ningar 8%
' Periodiskt
underhall
20%

9%

Ovrig drift
20%
Fastighets-
Arsavgifter av?ft kostnader
96% 2% 27%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 243 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret
Byte av gummistoser pa taket.

Renovering av garagegolvet, évre garaget och rampen ner till det nedre garageplanet.
Renovering avloppsror.
QOVK-kontroll.

Handelser efter aret
Arbetet i Ovre garaget berdknas vara slutfort V6, 2016

OVK- besiktningen fortgdr.
Hissrenovering.
Takarbete.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 79 st
Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan:80
Tillkommande medlemmar:10

Avgadende medlemmar:8
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut:82
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Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 659 630 600 600
Hyror/m2 hyresrattsyta 843 843 843 358
Lan/m2 bostadsrattsyta 4 105 4121 4136 4154
Elkostnad/m? totalyta 34 32 40 43
Varmekostnad/m? totalyta 105 84 100 104
Vattenkostnad/m? totalyta 15 10 14 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 52 84 98 121
Soliditet (%) 24 25 25 26
Resultat efter finansiella poster (tkr) -396 -239 -100 24
Nettoomsattning (tkr) 4428 4158 3962 3959
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 455 m2 bostader och 1 029 m2 forrad och lokaler.
Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -395 906

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 68 811

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -330 804

summa balanserat resultat -657 899

Styrelsen foreslar foljande disposition:

av fond for yttre underhall ianspraktas 657 899

att i ny rakning 6verfors 0

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hdnvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

Sida 5 av 14



Brf Harjedalen
716417-5346

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintdkter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 1
Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT
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2015

4428 162
8 693
4 436 855

-3 559 156
-387 893
-57 088
-437 181
-4 441 318

-4 463
324
-391 767

-391 443

-395 906

2014

4157 796
2 830
4 160 626

-2 873 555
-371 741
-91 961
-437 180
-3774 437

386 189
9
-626 140

-625 229

-239 040
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Balansrakning

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 7
Maskiner och inventarier Not 8
Summa materiella anlaggningstillgangar

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Fordringar hos intresseforetag Not 10

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31

35087 152
164 480
35 251 632

3500

3500

35 255 132

0
1231180
1231180

116 963
116 963
1348 143

36 603 275
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2014-12-31

35522 003
166 810
35688 813

3500

3500

35692 313

-134
985 730
985 596

91 809

91 809

1077 405

36 769 718
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 11
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Uppl kostnader och forutb intakter Not 14
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sédkerheter

Panter och darmed jamforliga sakerheter som har

stallts for egna skulder och sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 13
Varav i eget forvar

Ansvarsforbindelser

2015-12-31
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5454000
4051810
9 505 810

-261 993
-395 906
-657 899

8 847 911
26 400 000
26 400 000

100 000
551933
333 465
369 966

1355 364

36 603 275

34792 000
1313 000
Inga

2014-12-31

5454000
3721006
9 175 006

307 852
-239 040
68 811

9243 817
26 500 000
26 500 000

100 000
201 405
350 465
374 031

1025901

36769 718

34792 000
1313 000
Inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till ianspraktagande av fond for yttre

underhall for arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad

nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 95ar 95ar
Hissanlaggning 10ar 10 ar
Maskiner 10ar 10 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av anskaffningsvardet och det verkliga

vardet.
Not1  NETTOOMSATTNING 2015 2014
Arsavgifter 4257 029 4 063528
Hyror lokaler 35 400 35 400
Hyror parkering 900 0
Hyror forrad 23 825 25200
Gemensamhetslokal 7 800 7 800
Avgift andrahandsuthyrning 86 404 0
Gastlagenhet 16 700 25800
Oresutjamning 104 68
4428 162 4 157 796
Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Ovriga intakter 8 693 2830
8 693 2 830
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Not 3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 11 890 25779
Fastighetsskotsel gard entreprenad 33239 63 950
Fastighetsskotsel gard bestallning 15 145 34 911
Snéréjning/sandning 62 919 37 483
Stadning entreprenad 104 874 103 018
Mattvatt/Hyrmattor 22 140 22 140
OVK Obl. Ventilationskontroll 41 644 0
Hissbesiktning 7 804 6110
Gemensamma utrymmen 904 6 452
Gard 11 230 3476
Serviceavtal 102 661 109 454
Forbrukningsmateriel 13 842 242
Brandskydd 695 0
428 986 413 015
Reparationer
Fastighet forbattringar 45 000 30410
Brf Lagenheter 0 23755
Tvattstuga 31743 19 046
Entré/trapphus 0 18 889
Las 3448 3700
VWS 91513 19 231
Varmeanlaggning/undercentral 65719 11363
Ventilation 16 908 33 468
Elinstallationer 17 124 0
Hiss 31926 17 381
Tak 23741 12 638
Balkonger/altaner 0 17 406
Mark/gard/utemiljo 33239 0
Garage/parkering 1206 4 499
Skador/klotter/skadegérelse 0 2279
Vattenskada 292 601 60 079
Ovrigt 0 1451
654 168 275 595
Periodiskt underhall
Byggnad 97 200 0
VVS 8 787 0
Varmeanldggning 0 349 082
Ventilation 12 090 489 492
Mark/gard/utemiljo 2 022 0
Garage/parkering 853 751 27 500
973 850 866 074
Taxebundna kostnader
El 252 631 240 372
Varme 785 957 630 642
Vatten 108 749 77 051
Sophdmtning/renhallning 112 555 86 930
Grovsopor 16 194 6933
1276 086 1041928
Ovriga driftkostnader
Forsakring 43 182 80 625
Kabel-TV 62 007 77 495
105 189 158 120
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 120 877 118 823
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 559 156 2 873 555
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Not 4

Not 5

Not 6

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Tele- och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Bostadsratterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar
Maskiner
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2015

685
1625
28 000
4677

6 522
5214
323798
1063

4 406
5363

6 540
387 893

2015

53 607
3481
57 088

2015

411 590
23 262
2 330
437 181

2014

600
2100
29 367
0

0
313556
2632

2 951

7 455
13 080
371 741

2014

79000
12 961
91 961

2014

411 588
23 262
2330
437 180
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Not7  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 39 940 263 39 940 263
Utgaende anskaffningsvarde 39 940 263 39 940 263
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -4 418 260 -3983410
Arets avskrivningar enligt plan -434 851 -434 850
Utgaende avskrivning enligt plan -4 853 111 -4 418 260
Planenligt restvarde vid arets slut 35 087 152 35522 003
| restvardet vid arets slut ingar mark med 154 005 154 005
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 64 268 000 64 268 000
Taxeringsvarde mark 46 000 000 46 000 000
110 268 000 110 268 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 108 000 000 108 000 000
Lokaler 2 268 000 2 268 000
110 268 000 110 268 000
Not 8 MASKINER OCH INVENTARIER 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 561 339 561 339
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 561 339 561 339
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -394 529 -392 199
Arets avskrivningar enligt plan -2 330 -2 330
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -396 859 -394 529
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 164 480 166 810
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 5209 5057
Skattefordran 9462 11516
Klientmedel hos SBC 1216 509 969 157
1231 180 985 730
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Not 10 FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG 2015-12-31 2014-12-31
Insats 3 500 3500
3 500 3500
Not EGET KAPITAL
1
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5375000 0 0 5375000
Upplatelseavgifter 79 000 0 0 79 000
Fond for yttre underhall 4051810 330 804 0 3721006
S:a bundet eget kapital 9 505 810 330 804 0 9 175 006
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -261 993 -330 804 -239 040 307 852
Arets resultat -395 906 -395 906 239 040 -239 040
S:a ansamlad forlust -657 899 -726 710 0 68 811
S:a eget kapital 8 847 911 -395 906 0 9 243 817
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid arets borjan 3721006 3390202
Reservering enligt stadgar 330 804 330 804
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 4 051810 3721006
Not SKULDER TILL KREDITINSTITUT
13
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 g
Handelsbanken 0,683 % 7 000 000 7 100 000 2016-10-31
Handelsbanken 2,330 % 3300 000 3300 000 2017-06-01
Handelsbanken 0,950 % 4200 000 4200 000 2017-06-01
Handelsbanken 0,611 % 4 000 000 4 000 000 2016-06-10
Handelsbanken 0,569 % 4 000 000 4 000 000 2016-09-30
Handelsbanken 1,970 % 4 000 000 4 000 000 2017-09-30
Summa skulder till kreditinstitut 26 500 000 26 600 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -100 000 -100 000
26 400 000 26 500 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 26 000 000 kr.
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

Forutbetalda avgifter o hyror

2015-12-31 2014-12-31
0 25393

0 7978

12 844 15 049

357 122 325611
369 966 374 031
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Styrelsens underskrifter

LIDINGO den / 2016

Margaretha Gertrud | Wikander
Ordférande

Lars Torsten Lindgren
Sekreterare

Annie Sylvia Kjell
Ledamot

Karl Fredrik Ostling
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Anna Landerholm Granberg
Extern revisor

Ann-Kristin Rosander Forsselius
Vice ordférande

Elisabet Charlotta Gerdén
Kassor

Kerstin Birgitta Lundqvist
Ledamot

/ 2016
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