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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Harjedalen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter samt
se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2004 och 2023.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1981-05-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-03-16
och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-17 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Dag Sven Arvid Forsselius Ordférande
Annie Sylvia Kjell Ledamot

Lars Torsten Lindgren Sekreterare
Fanny Lovisa Amalia Nordin Kassor
Ann-Kristin Rosander Forsselius Ledamot
Margaretha Gertrud | Wikander Vice ordférande
Mats Olof Wikstedt Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Anna Landerholm Granberg Ordinarie Extern KPMG AB

Valberedning

Elisabet Gerdén Sammankallande
Fredrik Ostling
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-11.
Extra foreningsstamma holls 2017-03-16 med anledning av stadgeandring.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Harjedalen 15 1981 Lidingd

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.
Vardedret ar 1983.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 484 m2, varav 6 455 m2 utgér lagenhetsyta och 1 029 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 79 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

40
17 20

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor i évre kallarplanet 40 m?2 Fr. 0. m. 2017-02-01 tills vidare
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Bastu Inryms i villa pa garden
Gemensamhetslokal Inryms i villa pa garden
Overnattningsldgenhet Inryms i villa pa garden
Tvattstugor Inryms i villa pa garden

Teknisk status
Foreningen féljer en underhadllsplan som upprattades 2004 och stracker sig fram till 2023.
Underhallsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Miljéstation 2017
Planerat underhall Ar
Byte/renovering av hissar 2018
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Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantdr

Ekon. férvaltning
Lagenhetsforteckning
Hissar

Tradgardsskotsel
Mattbyten i entré & hiss
Trappstadning
Tvattstugan

Serviceavtal varme och vent
Bekdmpning av skadedjur
Fastighetsskotsel
Snérdjning

ComHem AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Kone

Tva Smalanningar

Initial AB

Forenade Service AB

Miele

WIAB/Bravida

Anticimex

Akerlunds Fastighetsservice AB
Lidingd Rental AB

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1761572 1333472
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4484 201 4402 638
Finansiella intakter 77 223
Minskning kortfristiga fordringar 24 619 0
Okning av kortfristiga skulder 74 860 0
4 583 757 4402 861
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2975723 3228102
Finansiella kostnader 293 281 294 743
Okning av kortfristiga fordringar 0 15 660
Minskning av langfristiga skulder 120 000 100 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 336 257
3 389 004 3974762
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 956 325 1761572
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1194 753 428 099

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Ovriga Hyror
intakter 2%

(J

Arsavgifter
95%

Kapital- Reparationer
Avskriv- kostnader 12% Perlod|s°kt
ningar 8% underhall
12% 1%
Taxebundna
kostnader
Ovrig drift 35%
29%
avgift
3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Avtalet med SBC om teknisk forvaltning uppsagt per 2017-12-31

Avtal med SBC avseende ekonomisk férvaltning omtecknat till en lagre premie per 2018-01-01
Avtal om fastighetsskotsel fr.o.m. 2018-01-01 inganget med Akerlunds Fastighetsservice AB
Kontorslokalen i 6vre kallarplanet uthyrd fr.o.m. 2017-02-01 till dubblerad hyra, 60 000 kr/ar

Nytt Miljorum for sophanteringen iordningstallt

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 79 st
Overldtelser under ret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 102
Tillkommande medlemmar: 9

Avgaende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 105

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 659 659 659 630
Hyror/m2 hyresrattsyta 1310 568 843 843
Lan/m2 bostadsrattsyta 4071 4090 4 105 4121
Elkostnad/m? totalyta 29 28 34 32
Varmekostnad/m? totalyta 109 110 105 84
Vattenkostnad/m? totalyta 16 14 15 10
Kapitalkostnader/m? totalyta 39 39 52 84
Soliditet (%) 27 25 24 25
Resultat efter finansiella poster (tkr) 780 443 -396 -239
Nettoomséattning (tkr) 4 479 4 364 4428 4158

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 455 m2 bostader och 1 029 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5375000 0 0 5375000
Upplatelseavgifter 79 000 0 0 79 000
Fond for yttre underhall 4093 571 349 830 0 3743741
S:a bundet eget kapital 9 547 571 349 830 0 9197 741
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -256 826 -349 830 442 834 -349 830
Arets resultat 780 422 780 422 -447 834 442 834
S:a fritt eget kapital 523 597 430 592 0 93 004
S:a eget kapital 10 071 168 780 422 0 9 290 745
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat 780 422
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 93 004
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -349 830
summa balanserat resultat 523 596

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors 523 596

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2017

4478 628
5573
4484 201

-2 469 963
-410 673
-95 087
-434 852
-3 410575
1073 626
77

-293 281
-293 204
780 422

780 422

2016

4 363 949
38 689
4402 638

-2 732 652
-401 417
-94 033
-437 182
-3 665 284
737 354
223

-294 743
-294 520
442 834

442 834



Brf Harjedalen
716417-5346

Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 34 233 360 34 652 300
Maskiner och inventarier Not 9 146 238 162 150
Summa materiella anlaggningstillgangar 34 379 598 34 814 450
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 3 500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 34 383 098 34 817 950
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 2 772 390 1643 881
Summa kortfristiga fordringar 2772 390 1643 881
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 189 647 148 022
Summa kassa och bank 189 647 148 022
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 962 037 1791903
SUMMA TILLGANGAR 37 345 135 36 609 853
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5 454 000 5454 000
Fond for yttre underhall Not 12 4093 571 3743 741
Summa bundet eget kapital 9 547 571 9197 741
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -256 826 -349 830
Arets resultat 780 422 442 834
Summa fritt eget kapital 523 597 93 004
SUMMA EGET KAPITAL 10 071 168 9290 745

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 26 100 000 26 300 000
Summa langfristiga skulder 26 100 000 26 300 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 180 000 100 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 244 089 221504
Ovriga skulder 363 465 333 465
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 386 413 364 138
intakter

Summa kortfristiga skulder 1173 967 1019 107
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 345 135 36 609 853
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall Iamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar
Byggnader
Hissanlaggning
Maskiner

2017
95ar
10ar
10ar

2016
95ar
10ar
10ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 4 257 029 4 257 029

Hyror lokaler 55 000 23850

Hyror parkering 3960 3600

Hyror forrad 34 432 21025
Bredbandsintakter 1100 0

Elintakter 3300 0
Gemensamhetslokal 9 900 10 700

Avgift andrahandsuthyrning 85 101 21042
Gastlagenhet 28 700 26 600
Oresutjamning 106 103

4 478 628 4 363 949

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Forsakringsersattning 0 36 695

Ovriga intakter 5573 1994

5573 38 689
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 25893 13 687
Fastighetsskotsel gard entreprenad 71996 68 372
Fastighetsskotsel gard bestallning 12 256 20 205
Snéréjning/sandning 37 938 91 594
Stadning entreprenad 87 318 95 256
Stadning enligt bestallning 6 625 12 919
Mattvatt/Hyrmattor 25 456 25235
OVK Obl. Ventilationskontroll 12 569 0
Hissbesiktning 43617 6510
Gemensamma utrymmen 21114 791
Garage 0 4239
Gard 8 038 16 386
Serviceavtal 95 607 103 767
Forbrukningsmateriel 2 370 18414
Teleport/hissanlaggning 10 549 0
461 345 477 375
Reparationer
Fastighet forbattringar 15313 29 375
Brf Lagenheter 7 375 0
Lokaler 0 2 060
Gemensamma utrymmen 0 11700
Tvattstuga 4676 17 938
Sophantering/atervinning 39 662 0
Entré/trapphus 10 036 16772
Las 12 853 12274
VS 105 169 21197
Varmeanlaggning/undercentral 34 821 4 462
Ventilation 18 252 0
Elinstallationer 5928 104 908
Hiss 43 899 15 246
Balkonger/altaner 0 12 500
Mark/gard/utemiljé 2 345 1983
Garage/parkering 6 536 3050
Skador/klotter/skadegdrelse 15 256 2032
Vattenskada 102 253 70 696
424 374 326 193
Periodiskt underhall
Sophantering/atervinning 35 000 0
VVS 0 89513
Elinstallationer 0 152 688
Tak 13750 0
Garage/parkering 0 187 500
48 750 429 701
Taxebundna kostnader
El 214 729 213 047
Varme 815 529 823 060
Vatten 120 562 107 027
Sophdamtning/renhalining 138 704 117 612
Grovsopor 0 3764
1289 524 1264510
Ovriga driftkostnader
Forsakring 46 331 46 331
Kabel-TV 63617 62 270
Bredband 6 036 0
115 984 108 601
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 129 985 126 272
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 469 963 2732 652
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Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Medlemsinformation 1007 0
Inkassering avgift/hyra 850 0
Hyresforluster 0 0
Revisionsarvode extern revisor 28 750 28 750
Foreningskostnader 9482 5111
Styrelseomkostnader 1802 6175
Fritids- och trivselkostnader 0 2 662
Forvaltningsarvode 344 070 338 269
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 4938
Administration 10 591 5634
Konsultarvode 7 581 3338
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 540 6 540
410 673 401 417
PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstdllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 79 000 79 000
Sociala kostnader 16 087 15 033
95 087 94 033
AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 411 590 411 590
Forbattringar 7 350 12 655
Maskiner 15912 12 937
434 852 437 182

Sida 12 av 15

Brf Harjedalen
716417-5346



Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 39 940 263 39 940 263
Utgaende anskaffningsvarde 39 940 263 39 940 263
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 287 963 -4 853 111
Arets avskrivningar enligt plan -418 940 -424 245
Utgaende avskrivning enligt plan -5 706 903 -5 277 356
Planenligt restvarde vid arets slut 34 233 360 34 652 300
| restvardet vid drets slut ingar mark med 154 005 154 005
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 67 610 000 67 610 000
Taxeringsvarde mark 49 000 000 49 000 000
116 610 000 116 610 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 114 000 000 114 000 000
Lokaler 2 610 000 2610000
116 610 000 116 610 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 561 339 561 339
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 561 339 561 339
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -399 189 -396 859
Arets avskrivningar enligt plan -15912 -12 937
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -415 101 -409 796
Redovisat restvérde vid arets slut 146 238 151 543
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats 3 500 3500
3500 3500
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 5358 5356
Skattefordran 354 4 067
Klientmedel hos SBC 2766 678 1613550
Fordringar 0 20908
2772390 1643 881
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 3743741 4051810
Reservering enligt stadgar 349 830 349 830
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -657 899
Vid arets slut 4 093 571 3743741
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Stadshypotek AB 0,550 % 6 800 000 6 900 000 2018-10-31
Stadshypotek AB 1,250 % 3 300 000 3 300 000 2020-06-01
Stadshypotek AB 1,250 % 4 200 000 4 200 000 2018-12-31
Stadshypotek AB 1,350 % 4000 000 4 000 000 2019-06-01
Stadshypotek AB 1,340 % 3990 000 4 000 000 2020-09-30
Stadshypotek AB 0,550 % 3990 000 4 000 000 2018-09-28
Summa skulder till kreditinstitut 26 280 000 26 400 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -180 000 -100 000
26 100 000 26 300 000
Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 25 380 000 kr.
Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 33479 000 33479 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 13 688 9815
Avgifter och hyror 372 725 354 323
386 413 364 138
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Beslut om byte/renovering av hissarna fattat. Kostnaden beraknas till 4,7 Mkr.
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Styrelsens underskrifter
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REVISIoNSDeratelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Harjedalen, org. nr 716417-5346

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsforeningen Harjedalen for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hoég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi Iampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsréttsféreningen Harjedalen for ar
2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sé&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm den 24 mars 2018

KPMG AB

0 v
Anna Landerholm Granberg v’

Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.
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