VILL DU GORA FORANDRINGAR I DIN LAGENHET?

FoOr vissa typer av renoveringar eller ombyggnationer i lagenheten kravs en ansdkan samt styrelsens
godkannande — dér vi i processen tar hjalp av Akerlunds Fastighetsservice AB. Har under kan du lasa
mer om ansvarsforhallande, generella regler vid renovering samt hitta en ansokningsblankett for
ifylinad.

Vem ar byggherre?

Byggherre &r enligt 10 kap. 5 § i plan- och bygglagen (PBL) den som for egen rakning utfor eller later
utfora byggnads-, rivnings- eller markarbeten genom en byggentreprenor eller byggmastare.

Med andra ord, den bostadsrattsinnehavare som later utfora renoveringsarbeten eller férandringar i
sin bostadsratt ar byggherre och darmed ytterst ansvarig for arbetets utférande och aven for de
konsekvenser som kan komma av arbetet, saval under som efter entreprenadens utférande. Detta
gadller oavsett om arbetet utfors i egen regi eller av anlitad entreprenadfirma samt ar oberoende av
renoveringens omfattning.

Vad kraver styrelsens tillatelse?

Enligt utdrag ur foreningens stadgar §§ 42-43 maste bostadsrattsinnehavaren ha styrelsens tillstand
for att utfora atgarder i lagenheten som innefattar:

Anordningar sasom luftvarmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far sattas upp endast efter styrelsens skriftliga godkdnnande.
Bostadsrattshavaren svarar for skotsel och underhall av sadana anordningar Om det behovs for
husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut &r bostadsrattshavaren skyldig att, efter
uppmaning fran styrelsen demontera sadana anordningar pa egen bekostnad.

1. Ingrepp i en barande konstruktion
2. Andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten
3. Annan vasentlig férandring av lagenheten

Exempel pa ingrepp som kraver godkdnnande:

¢ Vatten- och avloppsledningar (t.ex. byte eller installation av disk- eller tvattmaskin)

* Gas

e VVarme (golvvarme, radiatorer)

¢ VVentilation (dven koksflaktar)

¢ Bdarande strukturer

¢ Fasta elinstallationer. Bifoga entreprendérens elbehorighetsbevis med ansdkan.

e Om arbetet innebér att el eller vatten/viarme behdver stdngas av centralt i fastigheten.
* Arbete utanfor lagenheten sasom uppséattning av markiser

o Alla typer av ingrepp i vatrum (badrum, tvattstuga). Obs! Vid foréandringar i vatrum maste
géllande vatrumsregler foljas, se gvk.se —» GVK:s branschregler Sakra Vatrum. Bifoga
entreprendrens vatrumsintyg med ansokan.



Vad kraver INTE styrelsens tillatelse?

Exempel pa atgarder som du kan gora utan att soka tillstand:

¢ Malning

e Tapetsering

¢ Nya golv i utrymmen som inte innefattar vatutrymme (badrum, tvattstuga m.m.)
» Byte av befintliga vitvaror — dock ej disk- eller tvattmaskin

¢ Ej permanenta elinstallationer

Vart skickar du din ansékan?

Ansokan om tillatelse for renovering skickas till Akerlunds Fastighetsservice AB, som pa styrelsens
uppdrag utfor utredning om och utfardar tillstand for renoveringsatgarder. Ansékan goérs pa bifogad
ansokningsblankett och kompletteras med férklarande ritningar samt certifieringar for vatrums- och
elarbeten om det ar aktuellt.

E-post: info@akerlundsfastighet.se

Postadress: Akerlunds Fastighetsservice AB, Karrtorpsviagen 73, 121 55 Johanneshov
For handlaggningen av tilldtelsedrenden debiteras den sékande 900 kr exkl. moms. Kravs det
dessutom besok pa plats for att utreda arendet tillkommer ytterligare kostnader.

Foreningens formkrav vid renoveringsarbeten

e Endast behoriga fackman far utféra arbeten som inbegriper tatskikt, tappvatten, avlopp och
el.
e Anlitade entreprendrer ska redovisa gallande forsakringar och behorigheter.
e Ett entreprenadavtal ska upprattas mellan medlem och entreprenér (motsvarande
Hantverkarformular -14).
e Avisering infér renoveringsarbeten ska anslas i port och grannport en vecka fore start.
Informationen ska innehalla:
o Ditt namn
o Lagenhet och trappa
o Tid for renoveringen
o Kort beskrivning av vad som ska utfoéras
o Ditt telefonnummer
e Avisering infor planerad vattenavstangning ska anslas i port minst 48 timmar fére
avstangning
e Planerad vattenavstangning far ske man-fre mellan kl 09-16
e Bullrande arbeten far utféras man-fre mellan ki 08-17
e Hiss och berorda delar av trapphus ska skyddas fran skador (tack golv/vagg i hiss etc.)
e Medlemmen ansvarar for uppstallning och bortforsling av avfall, och ska tillse att storningar
kring renoveringsarbetet begrdnsas sa langt maojligt.
e Utrymningsvagar far inte blockeras, annat an tillfalligt. Det vill sdga, ingen lagerlaggning av
material i trapphus eller motsvarande.
e En beskrivning av renoveringen (inklusive enklare ritning/skiss) ska upprattas.
e Besiktning av konstruktion & VVS-installationer ska ske. Vid badrumsrenovering ska en s.k. 3-
stegsbesiktning genomfdras av auktoriserad besiktningsman. 3-stegsbesiktning innebar att
en forsta besiktning genomfors efter andrad rérdragning, en andra besiktning efter



applicerade tatskikt och sa en slutbesiktning da arbetet fardigstallts. Godkand slutbesiktning
erfordras for att fa ta rummet i bruk.
e En kopia av utldtande 6ver godkadnd slutbesiktning ska lamnas till styrelsen.

Byggsopor

Byggsopor och avfall som uppkommer i samband med renoveringen ska omhandertas och far under
inga omstandigheter slangas i foreningens sopkarl, grovsoprum eller stallas utanfor lagenheten eller
pa garden. Undantaget ar den dag da byggsoporna ska transporteras bort. Byggherren ansvarar for
att detta foljs och byggsopor som patraffas i foreningen kommer faktureras byggherren.

Information till anlitade hantverkare

Som byggherre ar du ansvarig for att informera de hantverkare du anlitar om ovanstdende samt att
det varken &r tillatet att parkera eller att roka pa garden.

Bygganmalan och bygglov

Byggherren ansvarar sjalv for bygganmalan och ansékan om bygglov i de fall nar det ar noédvandigt.
Bygganmalan ska goras nar arbetet handlar om att:
e Uppfora eller bygga till en byggnad
e Uppfdra, anordna eller vasentligt dndra en anlaggning
e Andra i en byggnad s att barande konstruktioner berors eller planldsningen avsevart paverkas
¢ Installera eller vasentligt andra hissar, eldstader, rokkanaler, anordningar for ventilation,
vatten och avlopp
¢ Underhalla vardefull bebyggelse om det regleras i detaljplan eller omradesbestammelser

Bygganmalan ger byggnadsnamnden mojlighet att forbereda sin tillsyn éver byggprojektet och tid att
preliminart bedéma kontrollbehovet, bland annat behovet av byggsamrad. Det ar byggherren som
ska lamna in bygganmalan. Den ska vara skriftlig och innehalla uppgifter om byggherrens namn och
adress, fastighetsbeteckning och nir byggnadsarbetena ar avsedda att pabdrjas. Aven projektets art
och omfattning ska beskrivas. Ibland kravs det att bygganmalan kompletteras med en rivningsplan.
For mer information om bygganmalan och bygglov, se Boverkets webbplats boverket.se

OBS 10 kap. 4 § PBL: "Ett byggnadsverk far inte tas i bruk i de delar som omfattas av ett startbesked
for byggatgarder forran byggnadsnamnden har gett ett slutbesked, om namnden inte beslutar
annat.”

Mer att tinka pa

Avtala om 6verldamnande av dokumentation vid fardigstallande. Normalt ska féljande dokumentation
upprattas och 6verldamnas av entreprendren:

1) Kvalitetsdokument for tatskikt,

2) Saker vatten-intyg for VVS-installationer,
3) Installationsbevis for golvvarme,
4) Intyg for el-installationer,
5) Signerade egenkontroller
6) Relationsritningar



Dokumentationen ar viktig for dig, en vardehandling vid forséljning eller i handelse av skada. OBS att
det ocksa kan vara nodvandigt att dokumentationen ar 6verlamnad och godkand for att besiktnings-
mannen ska kunna godkadnna arbetena.

Golvbjalklagen ar relativt tunna i byggnaden. Vid bilningsarbeten i golv (exempelvis vid byte av
golvbrunn) kan betong rasa ner fran taket i utrymmet under. Det bor darfor stampas rakt under vid
bilning i golv.

Varmeledningar till radiatorer (element) gar bakom socklar i lagenheterna. Det har hant, vid spikning
och rivning av socklar, att varmeledningar sprungit lack.

Lycka till med renoveringen!



