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Bostadsrattsf"orenmgen E

Hirjedalen
Lidingd 2024-01-28

Ordningsregler Brf Harjedalen
for medlemmar och andra boende i foreningen

Att bo i bostadsratt innebér att vi gemensamt ager och forvaltar huset. Ar vi alla radda om
vara gemensamma lokaler blir det bade billigare och trevligare for oss alla. Som vagledning
for att Oka trivseln finns dessa ordningsregler.

Ordningsreglerna galler i tillampliga delar aven fér boende i Liding6 Stads lagenheter utéver
de eventuella sarskilda instruktioner som Liding0 Stad kan ha utfardat for sina hyresgaster.
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1. Avfallshantering
Avfall av olika slag kan lamnas i féljande rum pa det 6vre garageplanet:

Miljorum

e Hushallsavfall, med undantag for det som ska placeras i avfallsrummet vid 9C
Matavfall

Metallférpackningar

Pappersforpackningar

Plastforpackningar

Det finns anslag pa vaggarna och pa vissa karl vad som ska laggas i vilket karl. Ar karlet fullt
far man vanta till tomning skett. Ingenting far laggas pa golvet. Kartonger ska vikas ihop
innan de laggs i behallaren.

Avfallsrum vid 9C
| detta avfallsrum lamnas bldjor och andra sopor av sanitér karaktér

Returpappersrum
e Tidningar. Karlen ar endast avsedda for tidningar och annat finpappersavfall.
Matforpackningar av kartong eller papper ska [amnas i Miljorummet.
e Glasforpackningar

Grovsoprum
Med nedanstaende undantag, placeras 6vrigt avfall, &ven storre kartonger som viks
ihop, i karl i grovsoprummet.

OBS! Avfall etc. som inte far lamnas i nagot av ovan namnda avfallsrum
Batterier, vitvaror, elektriska produkter (allt med en sladd pa), sprayburkar och byggavfall far
inte lamnas i nagot av féreningens avfallsrum eller ndgon annanstans i huset eller pa
foreningens fastighet utan ska hanteras pa foljande satt:
o Farligt avfall, farg, l6sningsmedel etc. lamnas val forpackat och markt till Stockby
Returpark.
¢ Mediciner lamnas till apotek.
e Smabatterier, lampor etc lamnas i sarskilda behallare, som bl.a. finns vid Coop, eller
till Stockby Returpark.
Vitvaror och elektriska produkter lamnas till Stockby Returpark.
¢ Byggavfall fraktas till Stockby Returpark.
e Sprayburkar fraktas till Stockby Returpark.

Se &ven information i miljdrummet om "miljobilens” hdmtning av farligt avfall och mindre
elprodukter.

OBS! Vid storre mangder avfall fran t.ex. ombyggnationer, tomning av forrad eller lagenheter
vid avflyttning ska den boende eller — i forekommande fall — dédsboet sjalv skota
borttransporten och lamna in avfallet pa Stockby Returpark. Det &r inte tillatet att anvanda
foreningens miljérum eller grovsoprum m.m

OBS! Fran och med den 1 januari 2024 &r det obligatoriskt for hushall att sortera ut
matavfall, dar en nyhet ar atlig olja och flytande fett (Forordning SFS 2022:1871). Detta gor
att det exempelvis kravs att stekpannor torkas ut fran fett innan diskning. Eventuell frityrolja
samlas upp i karl som lamnas till Stockby Returpark.

Detta paverkar inte bara miljon positivt utan aven underhallskraven pa vara avloppsstammar.


https://www.riksdagen.se/sv/dokument-och-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/avfallsforordning-2020614_sfs-2020-614/

2. Balkonger och uteplatser

2.1 Balkonger

Sakerheten pa vara balkonger ar viktig. Det ar inte tillatet att hanga saker (t ex blomlador) pa
utsidan av balkongen eftersom foreningen blir ansvarig om person eller egendom kommer till
skada av nedfallande féremal fran balkonger. Det ar viktigt att sakerstalla att planteringar av
vaxter inte skadar fasader, fonster eller dorrar.

2.2 Uteplatser
Underhallsansvaret for uteplatser finns reglerade i stadgarna. Nagra punkter som ar av
betydelse att ha kdannedom om:
e Staketen omfattas av foreningens underhallsskyldighet. Vid 6nskemal om andringar
eller behov av underhall ska styrelsen kontaktas.
e FOr montering av ytterligare fasta skydd utover staketen kravs godkannande fran
styrelsen.
e Markiser far inte monteras utan godkannande fran styrelsen.
¢ Rabatterna utanfor skots av féreningens tradgardsgrupp och vid foreningens
staddagar. Vid fragor eller énskemal kontakta tradgardsgruppen.

3. Energiforbrukning
Hjalp till att halla nere fastighetens energiforbrukning! Stang av elementen om det ar for
varmt i ett rum.

4. Entréer och trapphus
For att leva upp till kraven avseende brandskydd &ar det inte tillatet att placera foremal i
entréer eller trapphus. Detta for att underlatta utrymning, minska brandrisk och férsvara
framkomlighet for saval boende som stadning. Dessa regler omfattar aven mattor, skor,
barnvagnar, rullatorer rullstolar och elrullstolar.

Det undantag som finns &r de mattor, bankar och blommor som placerats ut av féreningen.

5. Felanmdlan
Felanmalan ska i forsta hand till féreningens vice vard och i andra hand till teknisk forvaltare,
som for narvarande ar Akerlunds Fastighetsservice. Felanmélningar som inte ar av
bradskande karaktar kan aven mailas till styrelsen@brfharjedalen.se for hantering.

Felanmalan avseende problem med hissarna gors direkt till Stockholm Hiss & Elteknik.
Uppgift om jourtelefon finns pa anslag i entréer. Kopia av felanmalan skickas till styrelsen via
mail styrelsen@brfharjedalen.se

Bostadsréattsinnehavaren ansvarar sjalv for kostnader for att avhjalpa fel i den egna
lagenheten enligt den ansvarsférdelning som namns under "Medlemmarnas ansvar for
underhall och reparationer m.m.” i stadgarna, som finns pa hemsidan.

6. Forvaltning

6.1 Teknisk forvaltning

Foreningens tekniska forvaltning skots av Akerlunds Fastighetsservice AB som
huvudentreprendr. Bland annat genomfors arbetet med underhallsplan tillsammans med
Akerlunds Fastighetsservice AB.

Vi har aven avtal och lI6pande kontakt med bland andra:


mailto:styrelsen@brfharjedalen.se
mailto:styrelsen@brfharjedalen.se

e Stockholm Hiss & Elteknik
e WIAB

6.2 EKonomisk forvaltning
Foreningens ekonomiska forvaltning skots av Sveriges BostadsrattsCentrum (SBC). De
hanterar bland annat inbetalning av avgifter, medlemsregister, pantférteckning med mera.

7. Grannsamverkan
Med allas uppmarksamhet pa handelser i omradet kring den egna och grannarnas bostad,
trapphus, gard och garage har vi en battre mojlighet att upptéacka, rapportera och eventuellt
forhindra skador, inbrott eller skadegorelse. Ring i forsta hand Polisen vid misstanke om
inbrott eller skadegorelse.

8. Grillning
Det ar inte tillatet att grilla pa balkonger eller uteplatser i anslutning till Iagenheter. Grillning ar
endast tillaten pa foreningens grillplats vid Villan. Om festvaningen ar uthyrd ingar grillplatsen
i uthyrningen och kan saledes inte anvandas av annan aven om de som hyr festvaningen
inte sjalva grillar.

9. Garden, tradgarden
Var och host har foreningen staddagar da vi gemensamt stadar pa garden och i Villan. Ett
litet tradgardsforrad med olika redskap och verktyg finns i Villan inne till vanster vid
tvattstugorna. Vid behov av att anvanda till exempelvis grasklippare eller andra stérre
redskap kan nagon i styrelsen eller vicevard kontaktas enligt anslag utanfor tvattstugorna.

Vid 6nskemal om forandringar av planteringar pa innergarden ska forslag framforas till
tradgardsgruppen.

Hela omradet ar rokfritt.

Hundar far garna leka pa garden, men det ar inte tillatet att rasta hundar.

10. Hemforsdkring
Foreningen rekommenderar alla boende i féreningen att komplettera sin hemforsakring
med en bostadsrattsforsakring som aven omfattar eventuella vattenskador som kan
uppsta.

11. Hemsida
Foreningen har en hemsida dar information om foreningen publiceras. Dér finns bl.a.
foreningens stadgar, arsredovisningar och andra viktiga dokument. www.brfharjedalen.se

Mail till styrelsen kan sandas via hemsidan eller direkt till styrelsen@brfharjedalen.se

12. Hissarna

For skydd av hissvaggarna finns skyddsmattor som ska anvandas i samband med flytt och
transport av storre foremal. Mattorna finns att hamta efter kontakt med Vicevard.


http://www.brfharjedalen.se/
mailto:styrelsen@brfharjedalen.se

13. Medlemmarnas ansvar for underhall och reparationer

a) Gransdragning mellan medlemmarnas och féreningens ansvar
Medlemmarnas ansvar for lagenheten framgar av stadgarna (35 — 43 §8). Se stadgarna pa
hemsidan. En tabell som askadliggor ansvarsfordelningen finns i Bilaga 1.

b) Renoveringar maste alltid anmalas i forvag till féreningens styrelse

Foreningens styrelse maste alltid underrattas i forvag vid underhall, reparationer etc.
Medlemmarna svarar for att erforderliga myndighets tillstand erhalls. Férandringar ska alltid
utforas pa ett fackmannamassigt satt.

| vissa fall kravs tillstand av foreningens styrelse, som exempelvis vid:
1. ingrepp i barande konstruktion,

2. andring av befintlig ledning for el, avlopp, varme eller vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av lagenheten.

Foreningen har i samarbete med Akerlunds tagit fram regler och rutiner for &ndring och reno-
vering av lagenhet. De framgar av dokument som finns pa féreningens hemsida
www.brfharjedalen.se

c) Medlem ansvarar alltid fér egen utrustning

Medlemmarna ansvarar alltid for den utrustning som de sjalva installerar och de eventuella
skador som en installation kan medfora. Exempel pd sadan utrustning ar disk- och
tvattmaskiner och liknande. Kontrollera regelbundet att slangar till och fran disk- och
tvattmaskiner ar hela och inte lacker.

d) Information till grannar

Kringboende ska informeras om arbetet genom anslag pa anslagstavlan i entrén till
uppgangen, i hissen samt i intilliggande uppgangar. Av anslaget ska framga vem man kan ta
kontakt med och dennes telefonnummer om man vill framféra synpunkter pa arbetet.

e) Koksventilation

For att inte stora fastighetens ventilationssystem ar det absolut forbjudet att installera
elektriska koksfléktar och ansluta dessa till lagenhetens fasta ventilationssystem. Det ar
endast tillatet att anvanda spiskapa med justerbart mekaniskt spjall anslutet till fastighetens
utsug. S.k. kolffilterflakt far dock installeras under forutsattning att den inte ansluts till
byggnadens franluftsystem.

f) Tider som stérande arbeten far utféras samt ansvar fér hantverkare
Vardagar. Arbeten som kan antas vara stérande for grannar far under vardagar inte paborjas
fore kl 08.00 och maste vara avslutade senast kl. 18.00.

Loérdagar, sondagar och andra helgdagar. Om arbeten som kan antas vara storande for
grannar maste utféras under l6rdagar, sondagar eller andra helgdagar far det bara ske
mellan kl. 10.00 och kl. 18.00.

Den som anlitar foretag (hantverkare) ansvarar gentemot foéreningen for eventuella skador
som de kan gora pa hissar och andra allmanna utrymmen.

14. Nycklar
Ett nytt lassystem installerades varen 2019. Nycklarna ar kopieringsskyddade. Kopiering kan
endast ske hos Liding6 Las & Larm efter styrelsens godkannande.

Garageporten kan dppnas med en elektronisk dorrdppnare, som kan bestallas hos styrelsen
mot en avgift om for narvarande cirka 1200 kronor.


http://www.brfharjedalen.se/

15. Parkeringsplatser

15.1 Garage och andrahandsuthyrning av garageplats

Garaget har tva plan och till varje lagenhet hor en garageplats méarkt med lagenhetsnumret.
Observera att enligt brandmyndighetens bestammelser far endast fordon finnas pa
garageplatsen. Biltillbehor och andra I6sa foremal far av denna anledning inte forvaras dar.

Laddning av elbilar i garaget far endast ske fran de laddboxar som foreningen monterat.
Laddboxar for elbilar som monteras i garaget far endast nyttjas av medlem. Undantag vid
uthyrning av parkeringsplats i andrahand, da kan nyttjande av laddbox inga.

Batteriladdning av andra fordon fran féreningens 230 V eluttag far som langst ske under en
sammanlagd tidsrymd av 24 timmar. Géller t.ex startbatterier i bensin- och dieselbilar,
elrullstolar, mm. For undantag kravs godkannande fran styrelsen.

15.2 Andrahandsuthyrning av garageplats

Medlemmar far hyra ut garageplats i andra hand och ansvarar for att:

1. den som hyr platsen ar kadnd alternativt har lamnat goda referenser samt &r betrodd
och aktsam. Den som hyr ut platsen ska till styrelsen lamna kontaktuppgifter med
namn, adress och telefonnummer till hyresgasten.

2. endast garagenyckel / elektronisk dorréppnare till garaget l[Amnas till den som hyr
platsen;

3. anvandningen av garageplatsen foljer Brf Harjedalens regler, dvs. att garageplatsen
endast anvéands for parkering av fordon (inte forvaring av déck etc.) och att parkering
sker pa ett satt som inte hindrar eller skadar andra fordon eller blockerar dorrar till
forrad.

4. information fran féreningens styrelse betraffande garaget eller garageplatserna nar den
som hyr platsen i andra hand utan dréjsmal;

5. garagenyckel och elektronisk dorroppnare aterlamnas efter hyrestidens slut.

Garageplatser far enbart hyras ut av bostadsrattsinnehavaren. Hyresgaster (inklusive Lidingod
stads hyresgaster) beviljas inte i sin tur hyra ut garageplatsen.

Garaget stadas varje var och information anslas i portuppgangarna och i garaget i god tid
fore staddagen. Garaget ska vara utrymt infér stddningen.

15.3 Parkeringsplatser pa garden

Foreningen disponerar sju parkeringsplatser som ar markta "Privat” och "Endast for Brf
Harjedalen”. Dessa platser disponerar vi boende och vara gaster fritt. Parkeringsplatserna far
inte anvandas for langtidsparkering av nagon i féreningen eller nagon annan. For 6vriga
parkeringsplatser galler under vardagar max 2 timmars parkering inom angiven tid enligt
befintliga skyltar.

16. Upplatelse av lidgenhet i andra hand (andrahandsuthyrning)
En bostadsrattshavare far hyra ut/upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Féreningen tar ut en avgift for andrahandsuthyrningar.
Bestdmmelser om andrahandsuthyrningar finns i féreningens stadgar och i
bostadsrattslagen.



Den som hyr ut/upplater sin lagenhet i andra hand ansvarar fér att den som bor i lagenheten
foljer de regler som galler for féreningens medlemmar, bl.a. de som finns i dessa
Ordningsregler.

17. Villan

For kompletta regler, vanligen se anslagstavlan i Villan samt dokumentet "Boknings- och
ordningsregler for festvaning, gastvaning och bastu”.

17.1 Tvattstugor

| Villan pa& garden kan du avgiftsfritt disponera vara tva tvattstugor. Bokning och information
om anvandning av tvattstugorna finns pa anslagstavlorna i anslutning till tvattstugorna. For
att undvika skador pa tvattmaskinerna ar det absolut forbjudet att tvéatta mattor och skor i
maskinerna. Den som vill tvatta bygelbehd i tvattmaskin maste anvanda tvéattpase.

17.2 Festlokal

I Villan finns en festlokal som gar att hyra mot en avgift. Denna lokal far endast bokas och
anvandas av medlemmar i Brf Harjedalen. Bokning sker pa anslagstavlan i entrén vid
tvattstugorna. Dar finns aven detaljerad information om priser, nycklar, villkor etc.

Festlokalen far inte anvandas langre an till kl 01:00 for att inte stoéra grannarna.

17.3 Gastvaning

Pa dversta vaningen i Villan finns en gastvaning med sovplats for upp till 4 personer. Denna
lokal far endast bokas och anvandas av medlemmar i Brf Harjedalen. Bokning sker pa
anslagstavlan i entrén vid tvattstugorna. Dar finns aven detaljerad information om priser,
nycklar, villkor etc.

Av hansyn till personer med allergi ar det inte tillatet att lata djur vistas i gastvaningen, med
undantag for assistanshundar.

17.4 Bastu
Pa entréplan i Villan finns bastu och dusch. Bastun far endast bokas och anvandas av
medlemmar i Brf Harjedalen. Bokning sker pa anslagstavlan i entrén vid tvattstugorna.

18. Yttertaket
Det ar absolut forbjudet foér andra an hantverkare eller andra av styrelsen beordrade
personer att ga pa yttertaket. Inte heller far takytan anvandas som forvaringsplats. Om
lackage uppstar pa taket eller foremal faller ner fran taket kommer den som anvant takytan
utan tillstand att hallas ansvarig for eventuell skada.



Bilaga 1 - Ansvarsfordelning
Fullstéandig beskrivning av ansvarsférdelningen finns att ta del av i féreningens stadgar. Vid
tveksamhet eller konflikt mellan stadgarna och denna bilaga har stadgarna foretrade.

Ansvar

Del av byggnad BRF | Medlem | Anmarkning

Balkong(er)

Malning av balkonggolv och insidan av
Balkongfronter

Eventuella vadringsstéll och beslag X

Utsidan av balkongfronter X

Lagenhetsdorr

Dorrblad X

Dorrblad, karm, foder X Ytbehandling utsida

Dorrblad, karm, foder X Ytbehandling insida

Medlem far dock inte byta ut
lascylinder utan féreningens
godkdnnande.

X

Lascylinder, laskistor och beslag

Handtag och beslag

Ringklocka

Brevinkast

Namnskylt

XX XXX

Tatningslister

Golv i lagenheten

Ytbehandling, ytbelaggning och byte | X |

Innervaggar i lagenheten

Ytskikt, tapeter, malning eller annan
Ytbeldggning

Innertak i lagenheten

Ytbehandling och ytbeldggning | X |

Koksutrustning

Diskmaskin

Kyl- och frys

Spis

XX XX

Ventilationskapa

Den del som ingar i fastig-

Spjdll i ventilationskapa X hetens ventilationssystem

Ansvar

Del av byggnad BRF | Medlem | Anmarkning

Fonster och fonsterdorrar

Invandig malning av karmar och bagar
samt mellan bagar

Yttre malning X




Fonsterkarmar X

Fonsterbagar X

Fonsterglas X

Spanijolett inklusive handtag X

Beslag X

Fonsterbénk X

Persienner X

Markiser X St_)_/rels_(_ans_godkannande
kravs fore installationen

Tatningslister X

VVS-artiklar

Tvattstall X Porslin

Dusch, duschslang X

WCsstol X F_’.orslln oc_h S"ItS. Anordning
for vattentillforsel

Badkar X

Duschkabin eller duschvagg(ar) X

Tvatt- och/eller torkmaskin X

Torkskap med inredning X

Diskbénksbeslag X

Tvattbank och disklada X

I , Byte och rengotring av filter i

Ventilationsfilter X kokets ventilationskdpa

Ventilationsdon X Installning far inte andras

Vattenradiatorer med ventiler och termo- X Medlem ansvarar for malning

stat och luftning.

Kall- och varmvattenarmaturer X

Kall- och varmvattenledningar X Mizdl_em ansvarar for
malning.

Avloppsledningar X
Medlem ansvarar for mal-

Golvbrunn och sil X ning, regelbunden normal
rensning av brunnar och
vattenlas

Ansvar

Del av byggnad BRF | Medlem | Anmarkning

Forrad m.m.
Samma regler som for lagen-

Kallarforrad som tillhor lagenheten X h?ten betraffapde golv,
vaggar, tak, dorrar och
inredning m.m.

Natvagg i kallarforrad X

Las till forrad X

Ovrigt

Inredningssnickerier X Skap, lador, garderober m.m.

Kryddstéll X

Badrumsskap X

Hatthylla X

10




Armaturer till koks- badrums och toalett-
belysning

Innerdorrar

Trosklar, socklar, foder och lister

Gardinstanger och beslag

Torkstallning

Andra beslag

XX XX |X| X

Elartiklar

Elartiklar

Ledningar inklusive sakrings-
skap

Elartiklar

Armaturer, kontaktdon,
strébmbrytare m.m.

Uteplats / mark

838 Balkong, altan och takterrass

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller takterrass svarar
bostadsrattsinnehavaren endast for renhallning och snéskottning samt ska se till att

avledning for dagvatten inte hindras.

11




